Durante la década de los 8o la periferia
de las ciudades espanolas ha empleado
el modelo urbanistico de la manzana y

el trazado reticular. Al tiempo que
reivindican la calle como elemento urbano
bdsico, estos “nuevos ensanches”
plantean diversos problemas de cara

a su vigencia y futuro.

Ramén Lépez de Lucio

(1) Por supuesto que esta transformacién no hubiera sido posible sin
un sustancial incremento de los niveles de renta y de las inversiones
piblicas en infraestructuras de todo tipo, sobre todo viarias, sin la
participacién de nuevos y poderosos agentes inmobiliarios y sin los
procesos de acelerada motorizacion de la poblacion. Nos centramos en
este trabajo, no obstante, en los parametros mas directamente disci-
plinares de la urbanistica y la proyectacion arquitecténica.

(2) Carles Marti afirma que la premisa bésica en que se basan las pro-
puestas del Movimiento Moderno es, precisamente, la integracion de
ciudad y naturaleza, la consideracién del paisaje natural como el
soporte de la nueva ciudad y de la naturaleza como escenario cotidia-
no de la residencia; “Las formas de la residencia en la ciudad moder-
na. Vivienda y ciudad en la Europa de entreguerras”, Barcelona, 1991.
(3) Buena parte de las consideraciones en que se basa este articulo
proceden del libro de R. Lopez de Lucio y A. Hernandez Aja “Los nue-
vos ensanches de Madrid. Morfologia residencial de la periferia recien-
te, 1985-1993”, Madrid, 1995.

(4) Es paradigmatica la declaracion que en 1978 agrupa a L. KRIER, P.
L. NICOLIN, M. CULOT, A. VILLA y A. GRUMBACH: “el espacio piblico
s6lo se puede construir en forma de calles y plazas”; “La declaration
de Palerme”, Archives d"Architecture Moderne, n2 14, 1978, pg. 7.
Como lo son las propuestas de C. FERRAN/E. MANGADA o FERNANDEZ
LONGORIA al concurso, convocado también en 1978 por el Ayunta-
miento de Vitoria, para la ordenacién de 3 supermanzanas del Actur
Lakua; véase Urbanismo COAM, n? 16, 1992, pgs. 4-13.
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MONOGRAFIA (1)

Reticulas y manzanas:
configuracion de sentido
en las nuevas periferias

Una consideraciéon equilibrada de los

“ensanches” actuales

El espacio residencial de la ciudad contempora-
nea surge, en buena medida, como resultado
de una doble negacion de la ciudad clasica. Por
una parte, negacion del caracter compacto y
denso que suponen las extensiones reticulares
de vivienda colectiva de la segunda mitad del
siglo XIX y primer tercio del XX; como alternati-
va se propone un crecimiento disgregado
(poblados o ciudades satélites, suburbios jar-
din, etc.) donde el tipo edificatorio basico sea
la vivienda unifamiliar aislada con jardin. La tra-
dicion anglosajona inaugurada por Howard,
Unwin y Parker es el mejor exponente de esta
postura. Por otra parte, negacion de las leyes
bésicas de la composicion urbana tradicional: la
calle-corredor, la edificacion alineada a vial, la
configuracion de manzanas cerradas con patios
de manzana y/o de parcela, la rigurosa supedi-
tacion de las preexistencias ambientales o
vegetales a la geometria igualitaria de las nue-
vas reticulas, etc. La alternativa propuesta sera
el bloque abierto, la edificacion exenta rodeada
de zonas verdes y separada de las vias de
comunicacion, la jerarquizacion de los traficos
incluyendo el peatonal. Esta posicion, encarna-
da por Le Corbusier y buena parte de los arqui-
tectos adscritos al movimiento internacional, no
cuestionara tanto la vivienda colectiva localiza-
da en la periferia urbana como el tipo edificato-
rio y las relaciones entre el espacio pablico via-
rio y el espacio residencial privado, mediadas
ahora por las zonas verdes que envuelven los
bloques y los separan de la via.

El resultado comiin de esta dialéctica negativa
sera una radical transformacion de los paisajes
urbanos construidos en la ciudad europea en
las décadas siguientes a la segunda Gran Gue-
rral. La ciudad se extiende y se fragmenta

hasta el punto de obligar a modificar los atri-
butos clasicos de lo “urbano” —compacidad y
densidad, delimitacion clara respecto a lo
rural- para alcanzar una reconceptualizacién
en términos de “territorio urbano”, especie de
sintesis en acelerada expansion entre los anti-
guos términos antitéticos de “campo” y “ciu-
dad”. La incorporacién del paisaje, la conside-
racion del paisaje natural como soporte basico
del nuevo territorio urbano —sea mediante la
dilucién de las limitadas volumetrias de la
vivienda unifamiliar o mediante el didlogo
entre los bloques exentos y la vegetacion
natural o recreada que les rodea—, se convierte
en elemento esencial en la construccion de la
ciudad y en la practica proyectual?.

UN PAISAJE ESPECIFICAMENTE URBANO

Los resultados de esta transformacién no siem-
pre han sido tan positivos como se esperaba,
en particular para las zonas de vivienda colecti-
va destinadas a los niveles de renta medios-
bajos, en la periferia de las grandes areas
metropolitanas y en los lugares donde por razo-
nes climatico-edafoldgicas el soporte vegetal de
partida era mas endeble.

La reciente floracion en Madrid3 y en otras
ciudades espafiolas o europeas de reticulas
residenciales de vivienda colectiva mas o
menos extensas, en las que explicitamente
se reivindica el modelo de la manzana de
ensanche —aunque con notables transforma-
ciones como se sefalara mas adelante—, es

la consecuencia directa de valoraciones ca-
da vez mas criticas sobre los resultados

de la experiencia de los afios 50, 60 6 704.
En particular nos interesa subrayar aqui como



sustrato comun de los “nuevos ensanches”, la
reivindicacion de un paisaje especificamente
urbano y el valor que se le confiere a la recupe-
racion de una larga tradicion en las formas de
construir, utilizar y percibir la ciudad.

Quizas la afirmacién de mas peso consiste en
la revalorizacion de la calle como arquetipo
urbano basico sobre el que reposa toda la

historia de la ciudad occidental de los altimos

25 siglos, desde sus antecedentes grecorro-
manos (mas atras, incluso, si queremos
remontarnos a las ciudades mesopotamicas o
a Egipto). La calle como paisaje artificial,
como regularidad impuesta a la complejidad
de la naturaleza, como simbolo de la técnica
humana y la solidaridad colectiva.

Esto supone distanciarse significativamente de
la hipotesis de integracion de ciudad y naturale-
za, al menos en sus aspectos mas radicales
(incluso se podria decir que mas artificiales en
cuanto la “naturalidad” de un paisaje de torres
emergentes del verdor no pasa de ser un cuida-
do artificio). La naturaleza se integrara subordi-
nadamente dentro de la ciudad. Por supuesto
que sus rasgos mas espectaculares (un gran rio,
unas colinas boscosas inmediatas) se incorpo-
raran y se pondran en valor como parte sustan-
cial del argumento especifico de cada ciudad.
Pero los parques o los jardines urbanos seran
piezas singulares, donde se dan cita el arte de
la jardineria y la dulzura de lo organico como
contrapunto al rigor de la arquitectura, a la con-
veniente geometrizacion de los trazados.

Y en amplias partes de la ciudad, en sus secto-
res residenciales o productivos densos, la natu-
raleza se incorporara siguiendo de forma mas o
menos estricta las leyes que imponen trazados
y tipos edificatorios: arboles de alineacion en

En la parte superior de la pagina, dos imagenes del Plan de Amsterdam-Zuid de

Berlage, 1907. A la izquierda, proyecto original, y a la derecha, comparacién de su

trama con la de la ciudad tradicional y las nuevas periferias de bloque abierto sur-

gidas del Plan de C. Van Eesteren de 1935.
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Sobre estas lineas, dos fotografias de calles de Amsterdam-Zuid segiin el proyec-
to de 1907. Se aprecia el rigor geométrico de trazados, cornisas o disposicion
de huecos que contrasta con la amabilidad caracteristica de los patios de man-
zana ajardinados y de uso privado.




RETICULAS Y MANZANAS

Existen argumentos de suficiente peso que avalan la continuidad de una forma de hacer ciudad representada

por las ordenaciones reticulares de manzanas cerradas o sus variantes.

(5) J. Frechilla, “Viviendas en la ciudad”, Geometria, n? 17, 1994,

pgs. 2-11.

(6) Ramén Lépez de Lucio, “La recuperacién de una forma urbana cla-
sica”, en “Los nuevos ensanches de Madrid (..)”, Madrid, 1995, pg. 42.

las aceras, los bulevares y las avenidas, conden-
saciones puntuales en las glorietas o las plazas.
La edificacion formando manzanas cerradas o
semicerradas permitira la creacion, dentro del
marco de lo privado, de reductos de paisaje
acotado, restringido, comunitario: el patio de
manzana ajardinado como recreacion de la
casa-patio mediterranea traducida en clave de
vivienda colectiva. Y todo esto con mayor
libertad compositiva y estilistica que la que
puede permitir el limitado espacio de una ace-
ra de cuatro o cinco metros.

EL CASO ESPANOL

Hay que tener en cuenta, ademas, que en la
mayor parte de la periferia de la ciudad de
Madrid y de tantas ciudades espafiolas la reali-
dad de partida es un paisaje aspero, seco, esca-
samente arbolado. Aqui parece alin mas razona-
ble la opcién por la creacién de un paisaje
urbano especifico y bien codificado, en el que
los reductos de verdor —necesariamente limita-
dos— sean verdaderas recreaciones artificiales
valiosas por su propia singularidad.

Contando con la realidad geogréfica de nuestro
pais, de escasas y mal distribuidas precipita-
ciones, temperaturas extremadas, etc., asi
como con los limitados recursos econémicos
de los ayuntamientos, parece importante
subrayar el valor de las soluciones proyectua-
les que disefien un espacio publico claro, bien
delimitado, dimensionado sin excesos, con ele-

Manzana en forma de U en Sédermalm (Estocolmo) en los afios 30. Las calles perimetrales definen una agrupacién

de dos manzans similares (dimensién total 125 x 50 m.) con patios de manzana abiertos hacia el sur.
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mentos vegetales de facil conservacion, asi
como con enclaves (jardines y parques) de cui-
dado intensivo en correspondencia con su sin-
gularidad y nivel de utilizacion.

En resumen, parece que existen argumentos de
suficiente peso que avalan la continuidad de
una forma de hacer ciudad, de una manera de
entender las relaciones entre naturaleza y orden
urbano, representada por las ordenaciones reti-
culares de manzanas cerradas (o sus variantes).
Otro tema, que intentaré abordar a continua-
cion, es en qué medida las tales ordenaciones
se pueden calificar de “nuevos ensanches”
como, quizas abusivamente, se ha calificado a
un conjunto de piezas urbanas ejecutadas en
afios recientes (a partir de 1985) en Madrid.

EL ENSANCHE ISLA
Y EL BLOQUE PERIMETRAL

En el debate sobre la manzana se deberia de
huir tanto de las descalificaciones rotundas
como de los elogios extemporaneos o las
comparaciones forzadas. En este dltimo senti-
do habria que acordar, con Javier Frechilla,
que “manzana cerrada” no es sindnimo de
ensanche5, y que son imprescindibles otra
serie de circunstancias que no se suelen dar
en los nuevos desarrollos reticulares. Se trata
de las siguientes:

O Quizas la novedad méas importante, la que
engloba el resto de las diferencias, es el paso
desde el ensanche-ciudad al ensanche-isla o al
ensanche-fragmento6. Los ensanches de la
segunda mitad del XIX, incluso los propuestos
en algunos planes de extension del primer ter-
cio del XX, son verdaderos proyectos de nueva
ciudad como prolongacién de la antigua, a la
que engloban, sobrepasando su superficie con
frecuencia. La continuidad, regularidad y homo-
geneidad de sus soluciones de trazado y edifi-
cacion, extendidas a ambitos espaciales muy
dilatados, son sus caracteristicas mas sefala-
das. Mientras que los nuevos desarrollos reticu-
lares de manzanas no pasan de ser soluciones
de disefio para piezas concretas de la ciudad
(Planes Parciales o Planes Especiales de Refor-
ma, siguiendo la nomenclatura juridica espafio-
la). Son fragmentos de ensanche que se inser-
tan entre piezas de caracteristicas morfol6gicas
o funcionales muy diferentes y que con frecuen-
cia cumplen el papel de “ensanche-remate”,
reticula que completa la ciudad hasta una gran
infraestructura existente o planeada, o incluso
de “ensanche-isla”, reticula de extension limita-
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Sobre estas lineas, y comenzando por la fotografia superior, perspectiva, vista

aérea y planta de Whonstadt Carl Legien, en Berlin, entre los afios 1925 y 1930.
En esta concepcién se aprecia la versién racionalista de la reticula y la manzana

edificada perimetralmente en tres de sus lados. En la columna de la izquierda,
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arriba, fotografia de la isla de S6dermalm, en el centro, la isla de Reimersholme
—ambas en Estocolmo- y abajo, la periferia de G6teborg. En los tres casos se
cumple la hipdtesis de la ciudad integrada en la naturaleza o en un medio fi-
sico privilegiado.




RETICULAS Y MANZANAS

De la manzana centrifuga, exportadora hacia su entorno inmediato de vitalidad, se pasa a la centripeta,

sumidero de actividad y animacién hacia su interior.

(7) ). M? Ezquiaga, “Formas construidas, formas del suelo. Reflexiones
en torno a los nuevos proyectos de extension residencial”, Geometria,
n? 9, 1990, pgs. 2-23.

(8) Carles Marti, R. Lopez de Lucio y A. Hernandez Aja, “Ensanches en
la periferia. El caso de Madrid”, en “Los nuevos ensanches de Ma-
drid (..)”, Madrid, 1995, pgs. 259-262.

da que aparece como una opcién de diseho
rodeada de autovias, autopistas urbanas o tra-
zados ferroviarios. {Y qué mas apartado del
espiritu de la ciudad clasica que la ruptura del
tejido urbano a lo largo de todo el perimetro de
un barrio a excepcion de algiin punto umbilical
de contacto con el resto de la red?

O A menor escala, la anterior diferencia se tra-
duce en el paso de la manzana como microcos-
mos urbano completo (incluyendo viviendas de
distintos tamafios y categorias, comercio, ofici-
nas e incluso talleres y pequefios equipamien-
tos) a la manzana entendida simplemente como
bloque residencial perimetral, como simple
alternativa tipoldgica a la compositiva de blo-
que abierto. La reduccion de la superficie media
de la manzana desde los 10.000 m? al entorno
de los 5.000 m2 (60 x 90 M. 0 75 X 75 m.)
representa simbélicamente esta operacion de
simplificacion funcional y social. De igual mane-
ra, desde el punto de vista de los operadores y
de la huella parcelaria, se pasa de una manzana
subdividida en decenas de promociones y de
parcelas a una parcela (nica que se correspon-
de con el proyecto unitario para el conjunto de
la manzana. De ahi que uno de los problemas
de maés dificil solucion de la nueva compositiva
sea reconducir las reglas (ordenanzas) que regu-
laban ciertas uniformidades basicas para cada
edificio entre medianeras a las reglas que pre-
vean las relaciones de similitud/diferencia entre
objetos de tamafio e impronta espacial mucho
mas significativa (los bloques-manzana).

O La conversion de la manzana compleja de

En la imagen, arbolado de la extensién oeste de la ciudad de Amsterdam, en la que segin el Plan de 1935

se cuida especialmente el aspecto medioambiental.
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los ensanches clasicos en el blogue residencial
perimetral de las experiencias recientes tiene
otra consecuencia de importante repercusion
sobre el espacio piblico: de la manzana centri-
fuga, exportadora hacia su entorno inmediato
de actividad y vitalidad, se pasa a la manzana
centripeta, auténtico sumidero de actividad y
animacion hacia su interior. Esta transformacion,
ya sefialada por Ezquiaga en 19907, estd muy
ligada a la crisis del z6calo comercial® que con-
vierte en paramentos ciegos, a lo sumo en pea-
nas de una planta baja residencial sobreeleva-
da, al conjunto de membranas que establecen
el contacto entre espacio interior (privado) y
exterior (piblico). El espacio comercial (semipd-
blico) supone una transicion entre ambos, ade-
mas de un notable generador de itinerarios a lo
largo del espacio pablico perimetral a las man-
zanas. La desaparicion del primero viene acom-
pafiada de una serie de innovaciones que toda-
via detraen mayores cuotas de actividad del
segundo. Entre las mismas destaca la formula
del acceso (nico —uno o dos accesos por man-
zana—- complementado por accesos secundarios
a cada caja de escaleras desde el patio de man-
zana y el propio atractivo de este como espacio
de juegos infantiles y de socializacion primaria
de residentes. Por este camino se avanza hacia
la paradoja de generar un espacio publico, for-
malmente muy claro y bien delimitado, pero
desprovisto de la necesaria actividad para confi-
gurarlo como algo mas que una reedici6n reticu-
lar de los conocidos “espacios interbloques”
tipicos de la compositiva de décadas pasadas.

ESPECILIZACION FUNCIONAL,
TIPOLOGICA Y SOCIAL

En los epigrafes anteriores he sefialado lo que
considero aspectos basicos del problema: la
reivindicacion de un paisaje especificamente
urbano y, paralelamente, las dificultades para
conseguirlo en un universo de piezas (reticula-
das o no) fragmentadas y discontinuas en el
que, por otra parte, cada elemento (manzana)
sufre un intenso proceso de empobrecimiento
funcional e introversion. En lo que respecta a
la vigencia y el futuro de los trazados reticula-
res y la manzana cerrada, habria que plantear
dos consideraciones previas antes de intentar
sefialar algunas orientaciones y de acotar
algunos problemas concretos:

O En primer lugar, hay que tener en cuenta
que los procesos de especializacién funcional
(asi como también tipolégica y social) son moti-



Comenzando por la fotografia superior, tres imagenes de la periferia sur de Madrid:
Orcasitas, Villaverde y Ciudad de los Angeles. La realidad del medio fisico de base
es un paisaje aspero, seco y escasamente arbolado, circunstancia que se da en la

periferia de numerosas ciudades espafiolas construidas en los afios 507, 60” 6 707,

En la colunna de la derecha, arriba, proyecto de barrio residencial en Eschen,

A

Aquisgran (1973/74), ejemplo de manzana cerrada como blsqueda de un espacio
piblico bien delimitado, sin renunciar a un paisaje natural interior.

En el centro y sobre estas lineas, planta y perspectiva aérea del proyecto de
Ledn Krier para la Villete, en Paris. Destaca la rotundidad del trazado y la
compacidad de las manzanas.




RETICULAS Y MANZANAS

La manzana cerrada y sus miltiples variantes forman parte de nuestro repertorio cultural; deben ser utilizadas,

reformuladas y combinadas de acuerdo con las caracteristicas del lugar y los objetivos del programa.

(9) En el libro citado en las notas 3 y 6 se analizan 39 experiencias de
planeamiento y urbanizacion en curso de ejecucién a partir de pro-
puestas del Plan General de Madrid de 1985; 21 corresponden a Pla-
nes Parciales y 18 a Planes Especiales de Reforma Interior o Estudios
de Detalle.

(10) Manuel Paredes reconoce este problema en su presentacion del
proyecto en el n? 9/1991 de Geometria (“El poligono piblico de Fonti-
fias en Santiago de Compostela”), pgs. 42-49, aunque no justifique
convincentemente la modificacién del Plan Parcial anterior, mucho
mejor adaptado a la topografia del lugar.

(11) Agustin Hernandez Aja, “Analisis de los estandares de calidad

urbana en el planeamiento de las ciudades espafiolas”, trabajo realiza-

do para el MOPTMA/DGVUA en 1994 y publicado bajo el mismo titulo
en los Cuadernos de Investigacion Urbanistica del SPyOT/ETSAM, sep-
tiembre, 1995.

En la fotografia, interior de un patio de manzana en
la zona sur de la isla de Sédermaln (Estocolmo), tras
la remodelacién de la zona portuaria entre 1980 y
1985, donde se edificaron 603 viviendas.
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vados por la evolucion tecnoldgica y de los
modos de vida y de consumo. La imparable
concentracién del comercio en pocas unidades
de gran superficie (veinte mil, cincuenta mil o
cien mil m2) es consecuencia de los procesos
de reordenacion y redimensionamiento de la
distribucién, de los niveles de motorizacion y
capacidad de la infraestructura arterial, del equi-
pamiento del hogar, de la eficacia del marketing
de las nuevas empresas y de su sefiuelo como
arquetipo de modernidad y de consumo eficien-
te, entre otros factores.

Ante esta dindmica las formulas proyectuales y
las voluntades de los disefios urbanisticos o
arquitectonicos tienen una escasa (aunque no
nula) capacidad de influencia.

O En segundo término, habria que insistir
en la escasa consistencia de las formulacio-
nes excluyentes o excesivamente radicaliza-
das, tanto a favor como en contra de los tra-
zados reticulares y la manzana cerrada. Carles
Marti llamé la atencién sobre este aspecto al
sefialar la necesidad de utilizar en la periferia
todos los tipos edificatorios sin exclusiones y
de aceptar la manzana como “unidad residen-
cial compleja y bien delimitada” dentro de la
cual se pueden utilizar diversas formas edifi-
catorias con distintas caracteristicas volumé-
tricas y de ocupacion del suelo8.

Tanto la manzana cerrada y sus mialtiples va-
riantes como la edificacion exenta forman parte
de nuestro repertorio cultural; deben ser utiliza-
das, reformuladas y combinadas de acuerdo con
las caracteristicas del lugar, los objetivos del
programa, los criterios y habilidades de los
disefiadores. No deberian caber anatemas ni for-
mulas repetitivas de pretendido valor general.

A partir de las experiencias recientes, en parti-
cular de la muy amplia cosecha de pequefios
y medianos “ensanches” que se han produci-
do en Madrid en la Gltima década9, se esta en
situacion de plantear algunas cuestiones, en
forma de criterios de actuacién, cuando éstos
aparezcan suficientemente claros, o de ele-
mentos a investigar o debatir en profundidad
cuando no sea ese el caso.

SOLUCIONES DE DISENO

Las topografias suaves (pendientes no supe-
riores al 3%) son las que mejor se adaptan;
cuando no se atiende este condicionante
natural o primario se puede llegar a solucio-
nes tan forzadas como las que se observan
en algunas zonas de Madrid-Sur o en la

practica totalidad del poligono de Fonti-

fias, en Santiago de Compostelal®. La com-
positiva de bloques lineales que recorren las
curvas de nivel o de torres es mucho mas
adecuada para los terrenos de pendiente
pronunciada.

Desde la perspectiva urbanistica, las reticulas
de manzanas se adaptan bien a densidades
medias o medias altas (en el entorno de las
65-125 viv/Ha.) permitiendo utilizaciones com-
pactas del suelo sin necesidad de alturas
excesivas (planta baja mas cuatro pisos como
solucién tipo). Con densidades mas bajas su
empleo resulta artificioso salvo en soluciones
mixtas (vivienda colectiva/unifamiliar, etc.).
Con frecuencia se recurre a las reticulas de
manzanas en localizaciones periféricas como
condicién necesaria y cuasisuficiente en el
intento de configurar un orden espacial legi-
ble confiriéndole caracteristicas de urbanidad.
Es indudable que las soluciones de disefio
consideradas aisladamente no resultaran sufi-
cientes en todos los casos. Sera necesario
alcanzar determinados tamafios y densida-
des minimos (peso y compacidad criticos),
cierta mezcla de actividades —en especial pre-
sencia comercial-, o bien relaciones de com-
plementariedad/continuidad respecto a tra-
mas existentes o previstas. En concreto en

el caso mas desfavorable, que antes de-
nomindbamos ensanche-isla, tamafos inferio-
res a las cinco-seis mil viviendas equivalen-
tes a quince-veinte mil personas (masa con
que contara Valdebernardo una vez completa-
do) no serian recomendables. Y esto supo-
niendo que, como se intenta en ese barrio,
se concentren densidades, equipamientos y
localizacion comercial a lo largo de uno

o de pocos ejes urbanos significativos.

En el trabajo realizado por Hernéandez Aja
(1994) se recomendaba un intervalo de

17 a 34 m?2 construidos de usos lucrativos

no residenciales (comercio, oficinas, indus-
tria o talleres, etc.) por cada vivienda para
asegurar una cobertura minima (potencial)

de empleo localll.

En el proyecto inicial de Valdebernardo
(1989), la superficie edificable para usos
lucrativos no residenciales (terciario de ofici-
nas de comercio), alcanzaba un 21"81%
sobre la cifra total, correspondiente a

29 m?/vivienda (25 m?/vivienda en torres

de oficinas independientes, no construidas
aln, y 4 m2/vivienda de superficie comer-
cial en bajos de manzanas residenciales).
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En la parte superior de la pégina, a la izquierda, ocho formas de agrupacién de bloques.
En ellos se aprecia la evolucion desde la compositiva racionalista a las reticulas de edifi-

cacién perimetral en la region urbana de Estocolmo. En la columna de la derecha y sobre
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estas lineas, perspectiva de dos calles de conjunto y perspectiva y planta de actuacién de
la remodelacién de la zona ferroviaria de la estacién sur (Sodra Station) de Estocolmo,

realizada entre los afios 1980 y 1985 y en la que se construyeron 3.025 nuevas viviendas.



RETICULAS Y MANZANAS

La reserva de superficie a nivel de calle para fines lucrativos permitird una complejizacion

funcional de los barrios residenciales y generard empleo.
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En la imagen superior, el ensanche-ciudad de José
Maria de Castro para Madrid en 1860. En la inferior,
parte de los ensanches fragmento procedentes del
Plan general de la capital de 1985.

ﬂ Urbanismo

DISTRIBUCION ESPACIAL

La distribucion espacial de la actividad no resi-
dencial sera basica: su excesiva concentracion
vaciara de tensién urbana todo el espacio sal-
vo el enclave concreto donde se localice aqué-
lla. Ese es el riesgo que puede correr, por
ejemplo, la Avenida de Pablo Neruda en
Madrid-Sur debido a la influencia del Eroski
que se construye en su extremo oeste o la
Avenida principal del Ensanche del este (Las
Rosas) en relacion con el Alcampo autorizado
por el Ayuntamiento de Madrid. Casos pareci-
dos los constituyen el hipermercado que se
proyecta en Ciudad Jardin Loranca (Fuenlabra-
da), la influencia de Parquesur en el ensanche
proyectado para Getafe Norte, o las grandes
implantaciones comerciales proyectadas en los
PAUs de Carabanchel, Sanchinarro o Vallecas.
Se deberia tender en los proyectos de escala
intermedia (Planes Parciales, etc.) a definir loca-
lizaciones precisas para complejos comerciales
de tamafio medio (por ejemplo, supermercados
en torno a los 800-1.200 m?2 de superficie de
venta, que pueden acompanarse por galerias
comerciales en torno a los 250-300 m2 (8 6 10
locales), con espacio de aparcamiento para 30-
50 vehiculos y en parcelas independientes de
1.500 a 3.000 m?2 de superficie.

El generalizado recurso a la edificacién perime-
tral de viviendas pasantes con fondos edifica-
dos mas bien reducidos (entre 10’50 y 12°50 m.
casi siempre) ha conducido a manzanas de
tamafios pequefios, en torno a los 5.000 m?2 de
superficie total (por ejemplo las de Valdebernar-
do de 60 x 90 m. o las de Madrid-Sur de 72 x
72 m.). Esto supone una excesiva fragmentacion
de los tejidos urbanos resultantes —la manzana
tipo del ensanche madrilefio oscilaba en torno a
1 Ha.,, y a1 1/4 Ha. la del barcelonés—y un exa-
gerado peso de la red viaria circundante (del
orden del 35% considerando solo el perimetro
estricto de cada manzana o eje de calles).

A la vez, resulta casi imposible conferir cual-
quier rasgo de urbanidad a la totalidad de esas
vias y a sus correspondientes plantas bajas. La
formula empleada por Vazquez de Castro y su
equipo en Madrid-Sur —agrupaciones de 4 en 4
con vias intermedias peatonales o de acceso
exclusivo a garajes— no parece muy convincente
en cuanto que supone duplicar los posibles iti-
nerarios detrayendo alin mas actividad de las
calles principales sin que la densidad de trafico
rodado sea un argumento de disuasion suficien-
te. En Valdebernardo, Ezquiaga y su equipo

optan por agrupaciones de 6 manzanas, una
conteniendo un pequefio equipamiento, en tor-
no a un “green” pablico diminuto.

Quizas se puedan ensayar alternativas que
impliquen agrupaciones de mayor entidad
(entre 2°5 y 375 Ha.) que, aln restando transpa-
rencia a la trama de espacios puablicos, simplifi-
quen también las responsabilidades municipales
de vigilancia y conservacion de aquéllos y per-
mitan posibilidades de configuracion volumétri-
ca y funcional mas complejas. Por ejemplo, en
el aspecto clave acerca de como organizar los
aparcamientos privados, en parte podrian solu-
cionarse en superficie en la cruz de “calles”
incluidas en la supermanzana.

USOS EN PLANTA BAJA

La concentracion de la mayor parte de la activi-
dad generada por la manzana en el patio-jardin
(acceso a portales, etc.) es consecuencia insos-
layable de la tendencia, ya comentada, a la
estricta separacién de funciones (no generada
precisamente por las reglas urbanisticas sino
por el propio mercado). La localizacién de usos
en planta baja, abiertos hacia la calle, y el
empleo de portales pasantes son las dos férmu-
las mas eficaces de correccion parcial de esta
tentacion centripeta de la manzana.

Un aspecto intimamente relacionado con el
anterior es la generalizacion de aparcamientos
en planta baja o semisétano que produce sobre
el espacio pablico un duro efecto que convierte
la alineacién construida en un muro ciego (véa-
se el caso ejemplar de Madrid-Sur). Hay que
defender la reserva de un porcentaje de la plan-
ta baja para usos lucrativos no residenciales
(entre un 25 y un 35% de su superficie construi-
da como minimo, lo que equivale a un 5/7%
respecto a la superficie construida total de la
manzana y a 6/9 m?2 por vivienda 6 100 m?2 de
edificacion residencial). Esta superficie no sera
ocupada en su totalidad por el comercio (quizas
en las primeras fases s6lo una pequefia parte),
pero servira como un contenedor para otras
actividades no necesariamente previsibles de
antemano: locales de oficinas, servicios a la
poblacién, incluso pequefios equipamientos de
caracter piblico o privado o talleres.

Esta reserva de espacio —quizas no inmediata-
mente comercializable, de donde derivan las
resistencias a su creacion— es el que a medio
plazo va a permitir una complejizacién funcional
de los barrios residenciales, incluso puede facili-
tar la autogeneracién de puestos de trabajo en
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En la parte superior de la pagina, caracteristicas morfolégicas de seis nuevos ensan- miento parcial I-6, I-7, 1l-4 al este del Gran San Blas. A la derecha, foto aérea del
ches de Madrid construidos entre 1984 y 1994: forma y dimensiones de las manzanas, estado de ejecucion en 1994 y Planos del Trazado Viario y zonificacion del Plan Par-
formas de agrupacion elemental y tejidos urbanos. En el centro, a la izquierda, un cial de los Llanos de Madrid, proyectado por J. A. Ridruejo en 1987. En él, las manza-
ejemplo del “ensanche remate” en Madrid: delimitacion de los sectores de planea- nas estan edificadas perimetralmente como formas de definir el viario distrital.




RETICULAS Y MANZANAS

La regla bdsica de los nuevos ensanches no es tanto la manzana cerrada estricta como el concepto mds amplio de

edificacion perimetral, que reserva un espacio central para el disfrute de la comunidad de residentes.

(12) J. Frechilla, op. cit.,, Geometria, 1994; se puede compartir plena-

mente su peticion de autonomia para los proyectos urbano y arquitec-

tonico, respectivamente; asi como su critica a los “planos de imagen
final” de los documentos de planeamiento parcial considerados como
documentos vinculantes y no puramente indicativos de intenciones

articuladas flexiblemente a través de las correspondientes ordenanzas.

sectores de economia social (sobre todo si tales
locales se facilitan en régimen de alquiler).

Por otra parte, no parece haber razones para
eliminar por completo la vivienda de las plantas
bajas. La experiencia de los paises europeos
confirma la posibilidad de su existencia. Peque-
fios artificios de disefio como una elevacién de
su forjado de entre 50y 70 cm. respecto a la
rasante de la calle o el retraso de la fachada
entre 1y 1’50 m. respecto a la alineacién oficial
—disponiendo un pequefio seto vegetal en ese
espacio— suelen ser soluciones satisfactorias.
Con la posibilidad de que dichas viviendas pue-
dan gozar de un pequefio jardin privado hacia
el patio de manzana, jardin que se integra en la
comunidad sin costes de conservacion para ella.

POSIBILIDADES DE FRAGMENTACION

En la elecciéon de morfologia reticula-edificacion
perimetral no esta incluida la clausula de una
actuacién Gnica para cada manzana. Dadas las
condicionantes de la arquitectura residencial
actual y los tamafios de promocion, la cantidad
de 90/100 viviendas resulta una cifra razonable;
en ningln caso se podria regresar a la promo-
cién de parcelas de 400 m2 para ocho o diez
unidades de habitacién; pero resulta factible la
divisién en mitades o cuartos de las manzanas
para posibilitar promociones entre veinticinco y
cincuenta viviendas en parcelas comprendidas
entre 1.500 y 2.500 m2. La ausencia de un pro-
yecto unitario se podria suplir mediante la apro-
bacién previa de un Estudio de Detalle conjunto

En la fotografia, interior de una manzana en Los Llanos (Madrid). El espacio privado para uso de la comunidad de

propietarios se encuentra abierto por un costado.

Urbanismo

o con los mecanismos ordenancisticos clasicos.
La fragmentacion de fachadas y patios de man-
zana no resta calidad: lo que se perdiera en
uniformidad podria ganarse en variedad, adap-
tacion al terreno y orientacion mas centrifuga
—con su centro de interés en la calle- de cada
unidad significativa.

PROYECTO URBANO
Y AUTONOMIA ARQUITECTONICA

Existe una cierta confusién entre ambos térmi-
nos. Si reservamos para el primero la tarea de
disefio del espacio piblico y de las reglas edifi-
catorias basicas —los trazados, soluciones de
trafico, localizacién de usos singulares, formali-
zacién y dimensionamiento de las manzanas y
ordenanzas para la edificacion—. ain resta un
amplio campo de libertad para el proyecto de
arquitectura, siempre que las Ordenanzas no se
traduzcan en una volumetria vinculante que
establezca los perimetros de fachadas, lineas de
cornisa o dibuje los chaflanes. Porque la regla
basica de los nuevos ensanches no es tanto la
manzana cerrada estricta como el concepto mas
amplio de edificacién perimetral (ni siquiera tie-
ne por qué coincidir al 100% sus lineas de
fachadas con las alineaciones exteriores de la
manzana) que reserva un espacio central comu-
nitario (no plblico) para el disfrute de la comu-
nidad de residentes: el hecho de que deba
estar acotado —por cuerpos edificados o por
setos verdes— no implica que no pueda traducir-
se visualmente hacia el exterior.
En este sentido las irregulares fragmentaciones
propuestas por J. Frechilla para Madrid-Sur!2 o
las transparencias transversales adoptadas para
tres manzanas de la Villa Olimpica (proyecto de
Ferraté) responden a un proyecto urbano que
incorpora la flexibilidad en algunas determina-
ciones formales. En este sentido parece mas
relevante la obligacion de construir portales
pasantes, de reservar una proporcion de super-
ficie edificada en planta baja para usos no resi-
denciales o de destinar determinadas esquinas
al uso comercial, que la imposicion de atenerse
a un dibujo en planta prefijado para todas las
manzanas, y menos aln a una volumetria vincu-
lante establecida a escala 1:2000. La asignacion
de edificabilidades netas discretas (no muy
superiores a los 2 m2/m2) facilitara la deseable
pluralidad potencial de soluciones.
Ramén Lépez de Lucio
Arquitecto. Profesor Titular de Planeamiento
Urbanistico de la E.T.S.A. de Madrid.
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Tres imagenes del Plan Parcial de A. Vazquez de Castro, M. Paredes y F. Prats de 1988,
que completa la remodelacion integral del distrito del Puente de Vallecas iniciada en 1978.
Arriba, fotografia aérea del conjunto. En el centro, una calle peatonal entre manzanas.
Sobre estas lineas, la Avenida Pablo Neruda.

GRIDS AND BLOCKS

After decades of open blocks inspired on the Modern
Movement, grid layouts and buildings set along the
perimeters of square blocks have become the new
urban design paradigm in Spain during the 1980s,
particularly in outlying residential areas with apart-
ment buildings. The Modern Movement lead to the
radical transformation of urban landscape built in
European cities after World War. The results were no
expected, wich explains the flourishing explicity vindi-
cating the 19th century block model, although notable
transformations. In the article, a balanced considera-
tion of this phenomenon is called for, opposing both
the generalized, unquestionable validity of closed
blocks in any urban situation and the radical critiques
conceiving visions in architecture and urban planning
as a sequence of fads whose reign is imposed by cer-
tain tribunals of critics or prestigious architects.

The article begins by exposing the reasons backing
the vindication of a specifically urban landscape, even
in outlying areas, as opposed to the underlying hypot-
heses of open blocks, integrating and diluting the city
in nature. It later explains the limitations involved in
moving from the 19th century expansion model to the
block understood as an urban microcosm (complex,
compact and multi-functional), the isolated or frag-
mented 19th century expansion model, and the block
built as a simple perimetrical, virtually exclusively resi-
dential unit.

Finally, some orientations and specific criteria are put
forward regarding the current validity of this type of
development. Acknowledging the inevitability of dis-
persion and functional specialization, favorable situa-
tions for using the block model are described along
with suitable sizes and densities, the presence of
other uses, ways of grouping the blocks, and uses for
ground floors. The basic rule of new square block is
not so much strictly archetypical closed blocks as it is
building around a perimeter, reserving a central area
for the residents” enjoyment. Although this area must
be contained within, this does not mean it should
not be visually conveyed outside. The ever

burning debate on the boundaries and

relationship between architecture and urban planning
is also addressed.




